Pozemkové upravy

P.c R ozhodovgcl Navod k reseni rozhodovaci situace nebo odpovéd’ na otazku
situace - otazka
Co Fesi . Pozemkové Upravy jsou vyznamnym nastrojem pro feSeni vlastnickych a pfirodnich vztahG v krajiné.
o feSi pozemkové Lo ; L e .. . e ps wir .
1 Gpravy? Umoz_nUJ_l v uzemlvprosad|t ng\{rhy prospesne ochrané puady, krajiny, hospodafského vyuZiti uzemi a pro
P rozvoj mimoproduk&nich funkci uzemi.
2 Kdy vznikly pozemkové Pocatky pozemkovych uprav jsou v druhé poloviné XIX. stoleti. Vznikly z potfeby zcelovat rozdrobeny
Upravy? a roztfistény pozemkovy majetek.
Proc . Drobeni zemédélské plady nastalo po roce 1848, kdy se rolnicky stav stal svobodny (bylo zruSeno
ro¢ dochazelo ; o fe L o - . ; ; . e s
3 k rozdrobeni pozemkoveého p(v)c_idanstvv|). Délenim hospoda’rskej Qudy mezi vice sourozencu, se pUvodni pruhove pozemkyv podélné dale
: délily, takze nakonec vznikly uzké femenové parcely, hospodaisky zcela nevyhodné, protoZe byly pouze
majetku? oy, o e y uzt . P Y, P y y P yiy p
nékolik metrd Siroké a nepomérné dlouhé.
Nevyhody zavinéné velkou rozdrobenosti a roztfisténosti pozemkového majetku jsou dalekosahlé
Jaké nevyhody mél a pronikavé ve svych duasledcich. Pfechazenim a prejizdénim z jednoho pozemku na druhy, k tomu jesté pfi
4 rozdrobeny a roztfistény nedostate¢ném poctu vefejnych i sluzebnich cest (velké zajizdky, jizdy naprazdno), ztraci se pfi vSech
pozemkovy majetek? zemédeélskych vykonech mnoho drahocenného €asu, neni mozno hospodarné vyuzit ruéni, potazni
a pripadné motorové sily, coZ v§e zplsobuje neumérny vzrist nakladu.
5 }fg:;é%ﬁ;aenm bylo Jedinym prostfedkem k odstranéni zavad, vyplyvajicich z rozdrobenosti a rozptylenosti pozemkového
majetku je scelovani zemédélskych pozemku.
rozdrobenost?
Scelovani pozemk(l predstavuje soustfedéni rozdrobené a rozptylené pozemkové drzby jednotlivych
hospodarskych jednotek v nékolik malo parcel vétsi plosné vyméry, vyhodného tvaru pro obdélavani,
6 Co predstavuje scelovani pfiznivého poméru délky k Sifce pozemkul, s vyhodnym a bezbfemennym pfistupem a pfijezdem. poloZeny
pozemku? vzhledem k poloze wusedlosti, z niz jsou obhospodafovany. Scelovanim pozemk( zabyvali se
narodohospodafi vSech kulturnich narodu, hlavné tam, kde je mala vyméra ptdy na 1 obyvatele, tj. v husté
obydlenych zemich a kde zemé&délstvi je znané vyspélé.
Na uzemi dnesni SRN v dobé, kdy existovala fada samostatnych statd, byly vydany zakony vztahujici se na
Upravu pozemkové udrzby, z nichz nejstarsi byl vydan v Bavorsku v r.1791. Ke sjednoceni vSech zakonu
do8lo az v roce 1936, kdy v tehdejSim Némecku probihalo tzv. ufedni scelovani vyvolané rozsahlymi
stavbami dalnic, letist a jinych vefejnych staveb. Vice nez 50 % zemédeélské i orné pidy v Némecku do
Jak v minulosti probihalo r. 1945 proslo t&mito pozemkovymi Upravami. Ve Svycarsku, kde je pomérné malo urodné puidy, byla
7a | scelovani pozemku v pozemkovym Upravam vénovana ta nejvétSi pozornost. Prvni zakon feSil pozemkové Upravy jiz v r. 1808

zemich zapadni Evropy?

a pozdgji byly scelovaci zakony z let 1846, 1884, 1942 a dalsi, o scelovacich druzstvech a pfispévcich na
scelovani z prostfedktl spolkové vlady, kanton(l, obci i jednotlivell. Ve Francii jiz koncem XVII. stoleti
a zvlasté pak po |. svétové valce, bylo taktéz scelovani pozemku v popfedi hospodarskych zajmu jak velkych,
tak malych zemédélcu. Pfi Gpravach pozemku byly vyfeSeny v mnoha oblastech, kde vlivem eroze byla puda
v neustalém pohybu, prakticky prvni souvislé sité vétrolam.
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Pokradovani 7a.

Scelovani pozemku se stalo i pomocnikem pfi hospodaiské obnové znienych zemi. Totéz mozno
konstatovat i pro Holandsko, Svédsko, Norsko a jiné staty zapadni Evropy.

Jak probihalo scelovani
pozemkl v zemich
vychodni Evropy?

V zemich vychodni Evropy, napf. v Polsku, které az do r. 1918 Uuzemné patfilo pod Rakousko-Uhersko,
v Rusku a Némecku bylo provadéno scelovani pozemk( dle platnych zakond pro tyto zemé. Teprve po
sjednoceni Polska se vydava v r. 1923 vlastni scelovaci zakon, dle néhoz bylo postupovano az do pocatku
50 tych let. V Madarsku bylo scelovani pozemk(l spojeno bud' s likvidaci zbytku prav poddanych (odluc¢ovani
a pomérné rozdélovani urbarialnich pozemkul) nebo jako samostatné scelovani dle scelovaciho zakona
z r. 1908 a pfislusného provadéciho nafizeni z r. 1909.

Zacatky pozemkovych
Uprav na uzemi CR .

Prvni zminky o scelovani pozemkd v €eskych zemich v ramci Rakouska-Uherska nachazime v usneseni
prvniho rakouského hospodafského kongresu ve Vidni r. 1849. Bylo zadano, aby hlavné scelovanim bylo
podporovano intensivnéjSi hospodareni. Stalo se tak pod dojmem dobrych zprav o pruském scelovacim
zakonu.

10

Scelovani pozemku na
Moravé .Scelovani
pozemkl ve Slezsku.

Na Moravé uskute€nuje scelovani pozemkl v r. 1857 zemsky a fiSsky poslanec FrantiSek Skopalik ve své
rodné obci Zablinicich na zakladé dobrovolnosti. Provedeni méfickych praci bylo svéfeno revirnikovi Helmovi
z Napajedel. Uspéch tohoto prvniho scelovani podnitil dobrovolné scelovani v dal$ich 31 obcich na
Moravé.Kdyz byl v r. 1883 vydan fiSsky ramcovy zakon o scelovani pozemku, pfistoupil i moravsky zemsky
sném dne 13. Unora 1884 k vydani zemského zakona o scelovani pozemku, k némuz bylo vydano dne 5. 7.
1886 provadéci ministerské nafizeni.Tento zakon byl jesté pfed I. svétovou véalkou novelizovan dne 14.
kvétna 1910. Ve Slezsku byl po vzoru Moravy vydan prvni scelovaci zakon v r. 1888, Cis. 12-14, ktery pak byl
jesté doplnén v r. 1896 a 1912. Provadé&ci pfedpis byl vydan slezskym zemskym snémem az v r. 1915.Prvni
obec, ktera ufedné na Moravé scelovala, byla Bochof u Pferova v r. 1892, nasledovaly Némcice na
Kroméfizsku v r. 1893 a mésto Hrotovice r. 1894. Zajem o zcelovani rok od roku na Moraveé vzriistal. Koncem
roku 1940 je sceleno podle moravského a slezského scelovaciho zakona 324 obci o vymére 151 500 ha s 50
500 ucastniky.

11

Scelovani pozemku v
Cechach.

V Cechéach, presto Ze bylo provedeno mnoho jednani o scelovani pozemku jako napf. v r. 1866 nebo v r.
1876, kdy dokonce byla rozvinuta dotaznikova akce u vSech okresnich zastupitelstev, na niz ze 188 okresl
odpovédélo 118 kladné, nedoslo prakticky k zadnym zavérim.Po vydani Fisského ramcového zakona v r.
1883 dochazi k novému vaznému jednani na zemském snému v r. 1888, ale protoze zemsky sném se citil
dotéen na svych pravech ramcovym scelovacim zakonem i toto jednani a dalSi v r. 1905 byla naprosto
bezvysledna, piesto, Ze bylo prokazano, Ze nejméné 76 % obci v Cechéach bylo pro scelovani. .Novéjsi snahy
po |. svétove valce v r. 1919 v r.1926 byly stejné bezuspésné, jako vSechna drivéjsi jednani.

12

Jaké jsou prednosti
scelovani pozemku?

Roztfisténost pozemkové drzby se znatné zmensi. Nové pozemky po scelovani maji az na Fidké vyjimky
pravidelny tvar (obdélnik, kosodélnik, lichobéznik) a v zasadé delsi strany rovnobézné. Prevazna cast
scelovanych pozemk je pfistupna z polnich cest, nebo z vedlejSich pozemk(l na kterych je zfizeno vécné
bfemeno.
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Jaky prospéch ze scelovani
pozemkU maiji obce?

PFi scelovani pozemku je upravena pozemkova drzba v nejbliz§im okoli intravilanu se zfetelem na budouci
rozvoj obce. Pfi tom je pfihlizeno k tomu, aby byly uspokojeny potfeby a pozadavky z titulu vefejného zajmu,
tj. vymezeny stavebni plochy pro vefejné budovy, mista pro hfisté, koupalisté apod. Také jsou obcim
hodnotit, Ze mize dochazet k vyrovnani neupravenych katastralnich hranic, ¢imz je mozné vytvofit uéelné
tvary nahradnich pozemkad.

14

Pozemkové Upravy v CR
po roce 1945 do roku 1950.

Po druhé svétové valce do roku 1950 se pozemkové uUpravy prakticky neprovadély. Nejdfive bylo tfeba
vyresit pferozdéleni pldy zkonfiskované sudetskym némcim, zradcim a kolaborantiim.

15

Pfidélova Fizeni po roce
1945. Pro¢ k nim
dochazelo?

Dekretem presidenta republiky €. 12/1945 Sb. ze dne 21. 6. 1945 byla zkonfiskovana veskera plida zradct a
kolaborantd naseho naroda a v dekretu ¢. 28/45 Sb. ze dne 20. 7. 1945 byly stanoveny zasady pro rozdéleni
a uhradu za nepratelsky zkonfiskovany majetek. Z Casti se dotykal zemédélského nepratelského majetku i
dekret Cis. 108/45 Sh. Na zakladé konfiskace bylo rozdéleno 1 663 000 ha zemédélské pldy. Z této vyméry 1
300 000 ha bylo pfidéleno 127 500 pfidélcum, tedy jeden pridélce obdrzel primérné 10,2 ha zemédélské
pady. 150 000 ha méné urodné pldy bylo pfidéleno tehdy zakladanym pastevnim druzstviim, 113 000 ha
obdrzela zemédélska druzstva a vyzkumné ustavy a 110 000 ha bylo ponechano jako rezerva (pro dosidleni).

16

Pridélova Fizeni v
pfihrani¢nich oblastech.

Konfiskace zemeédeélského majetku a jeho rozdéleni feSilo hlavné pohrani¢ni oblasti, pficemz aby pfidél
zemédélské pldy byl umérny, bylo provedeno tzv. scelovani pozemku v ramci osidleni.Ve vnitrozemskych
okresech byly rozdéleny pouze velkostatky patfici ,nepfatelim naroda“, ale nebyli pojati do pozemkovych
reforem Cesti velkostatkafi a pridélci zbytkovych velkostatk( z |. pozemkové reformy (z roku 1918 — 1925).

17

PFidély podle zakona o
nové pozemkové reformé.

Zakon o nové pozemkové reformeé Cis. 46 Sb. ze dne 21. 3. 1948 vychazel ze zasady, Ze puda patfi tém, kdo
na ni pracuje. Dle tohoto zakona veskera plda i u vykonnych zemédélct pokud presahuje vyméru 50 ha
podléha vykupu a pfidéluje se opravnénym uchazecim.

18

Jak byly feSeny pfidély?

PFidély byly FeSeny za tésné spoluprace s osidlovaci komisi ministerstva zemédélstvi. Prace postupovaly tak,
Ze v prvé fadé byly zajemclm pfidéleny zahumenky a specialni kultury (chmelnice, vinice, sady, Skolky,
zelinarské plochy) a teprve pak ostatni zemédélska plda. Grafické pfidélové plany u vSech pozemkovych
reforem nevyZadovaly pfesnosti a nalezitosti geometrickych plant podle katastralnich predpist (§ 43 vl. naf.
€. 64/1930 Sb.), ¢imz byly prace zna¢né urychleny a pro sou€asnost jsou vSak prakticky nepouzitelné.
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Jak se provadély
pozemkové upravy po roce
1950 az 19897

V obdobi socializace zemédélstvi prodélavaly pozemkové upravy ftfi hlavni etapy vyvoje v souladu
s postupem socializace vyrobnich vztahl v zemédélstvi. Tyto faze mély za cil pfebudovat naSe zemédélstvi
na velkovyrobni formu.Prvni etapa spada do obdobi let 1950 - 1960, kdy vznikala Jednotna zemédélska
druzstva (JZD). Upravy provadéné v této dobé se jesté Fidily scelovacim zakonem &. 47/1948 Sb. Pro
zvyraznéni ddrazu otazek a problému politicko-hospodarskych, byly projekty pfejmenovany na ,Hospodarsko-
technické Upravy pozemk(“ (HTUP). Druha etapa socialistickych pozemkovych tprav probihala od roku 1960
do roku 1972. Je to etapa, kdy druzstva jsou organizatné a hospodaisky stabilizovana. Pro tato JZD se
zpracovavaji projekty vySSi trovné. V roce 1962 byla vydana metodika pro zpracovani Souhrnnych projekti
hospodafsko-technickych tprav pozemk(i (SHTUP) a k jejich provadéni byly postupné vydany navody ve
formé ,PfiruCek pozemkovych uprav® dil I. - IV.Tfeti etapa zagina po roce 1974 a pocitalo se, Zze bude
dokon€ena v prvni poloviné devadesatych let. Po zastaveni praci na projektech pozemkovych uprav se
zpracovavaly pouze tzv. Generely pozemkovych Uprav, jejichz neblahym dlsledkem bylo vytvofeni
obrovskych pudnich celki neodbornymi zasahy do krajiny. Toto obdobi se vyznacovalo feSenim
uzivatelskych vztaht bez ohledu na vlastnicka prava k pozemkidm. Zacinaji se délat projekty Souhrnnych
pozemkovych Gprav (SPU), které se provadély podle metodiky vydané Ministerstvem zemédélstvi a vyzivy
CSR v roce 1976.

20

Soucasny postup pfi FeSeni
pozemkovych Uprav -
pravni pfedpisy.

Pozemkové Upravy v Ceské republice po roce 1990 se veobecné fesi v souladu s nasledujicimi ptedpisy:
- zakonem ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech v platném znéni,

- vyhlaskou €. 545/2002 Sb. Ministerstva zemédélstvi, o postupech pfi provadéni pozemkovych uprav

a nalezitostech navrhu pozemkovych uprav,

- zakonem €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaht a jinému zemédélskému majetku v platném znéni,
- zakonem ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku,v platném znéni,

- vyhlagkou MF CR &. 540/2002 Sb., kterou se provadéiji néktera ustanoveni zak. &. 151/1997 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 452/2003 Sb. a vyhlasky ¢. 640/2004 Sb., v platném znéni,

- zakonem CNR &. 344/1992 Sb. , o katastru nemovitosti CR v platném znéni, zakon &. 265/1992 Sb.,

o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem v platném znéni, zakon €. 200/1994 Sb.,

0 zeméméfictvi a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu souvisejicich s jeho zavedenim,

- vyhlaskou &. 190/1996 Sb. Ceského GFfadu zeméméFického a katastralniho v platném znéni, kterou se
provadi zékon &. 265/1992 Sb. a zakon CNR &. 344/1992 Sb.

21

Jaka je uloha Katastralniho
Uradu pfi pozemkovych
Upravach?

V kazdém regionu (okresu) je Katastralni Ufad, ktery podle velikosti okresu mize mit nékolik pobocek -
pracovist uvnitf okresu. Katastralni Ufad spravuje katastralni operat, ktery tvofi zakladni pravni doklad
o vlastnictvi nemovitosti a vychozi podklad pro feSeni pozemkovych Uprav.
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Co v8echno zajistuji
katastralni ufady?

1. Provadéji zapisy udajl o pravnich vztazich a jinych udajd do katastru.

2. Provéfuji zmény udaju katastru.

3. Porovnavaji soulad udajl katastru se skutenym stavem v terénu.

4. Poskytuji udaje z katastru nemovitosti,projednavaji poruseni predpisli na Useku katastru nemovitosti.
5. Schvaluji zmény hranic katastralnich uzemi,ovéfuji opisy nebo kopie listin o pravnich vztazich ze sbirky
listin katastru a sbirky listin pozemkové knihy.

Podrobné viz zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon).

23

Co se eviduje v katastru
nemovitosti?

Pozemky (v méfitku 1 : 1000 nebo 1 : 2000, 1 : 2880, & 1 : 5000), budovy spojené se zemi pevnym
zakladem, byty a nebytové prostory,rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, stavby spojené se
zemi pevnym zakladem, o nichz se stanovi zvlastni pfedpis (do soucasné doby vSak takovy predpis schvalen
nebyl). V katastru nemovitosti se neeviduji drobné stavby (napf. studny, opérné zdi). Co jsou to drobné
stavby stanovi zakon &. 50/1976 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, zastavni pravo, predkupni pravo,
vécna bfemena, omezeni pfevodu nemovitosti, pravo trvalého uzivani nemovitosti, sprava nemovitosti ve
vlastnictvi statu, popis bytu a nebytového prostoru, upozornéni, Ze zapsané pravni vztahy jsou doteny
zménou.

Podrobné viz zdkon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.

24a

Co obsahuje katastralni
operat ?

Katastralni operat obsahuije:

A. SOUBOR POPISNYCH INFORMACI (SPI):

Zahrnuje seznam a abecedni rejstfik vlastnikd a najemcu a jinych fyzickych a pravnickych osob opravnénych
z pravnich vztaht, soupis parcel podle parcelnich &isel dil&i list vlastnictvi s udaji o pravnich vztazich

k nemovitostem, evidenc¢ni list s vy¢tem parcel podle najemcl a seznam staveb s Cisly popisnymi a staveb

s Cisly evidenénimi.

B. SOUBOR GEODETICKYCH INFORMACI (SGI):

Obsah SGI je definovan v § 5, 11, 12, a 13 vyhl. 126/93 Sb. Grafickym vyjadfenim souboru geodetickych
informaci je katastralni mapa , ktera ve stanovenych k.u. obsahuje i jeji Ciselné vyjadfeni, tj. soufadnice
vS§ech lomovych bodu parcel v systému S-JTSK. V mapach vyhotovenych v dekadickych méfitkach (1 : 1
000 a 1:2 000 ) se zobrazuiji i tzv. dalSi prvky polohopisu (napf. most, bfehova ¢ara vodniho toku, hrana
koruny a stfedni délici pas silniéni komunikace), které nejsou obsahem KN, ale zvy3uji vypovidaci schopnost
katastralni mapy.

C. SOUHRNNE PREHLEDY O PUDNiIM FONDU:

Vyhotovuji se jako sumarni udaje kazdoro¢né k 1. lednu ve formé& uhrnnych hodnot druhd pozemku. Vyjadfuji
rozlozeni jednotlivych druh(i pozemkd v k.u., v obcich, okresech, krajich a v celé Ceské republice. Vysledky
jsou kazdoro€né publikovany ve Statistické ro€ence o plidnim fondu.
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D. DOKUMENTACE VYSLEDKU SETRENI A MERENI:
Tuto dokumentaci tvofi vysledky €innosti v podrobném polohovém bodovém poli pfi zjiStovani pribéhu hranic
pozemku v terénu, pfi podrobném méfeni a pfi projednavani pomistnich nazvi. Do dokumentace vysledki

24b | Pokracovani 24b. Setfeni a méreni se ukladaji i prvopisy geometrickych plana.
E. SBIRKA LISTIN:
Jsou v ni ulozeny smlouvy, rozhodnuti a dalSi listiny, podle kterych byly provedeny zapisy v KN. UloZeni
téchto dokumentu je systémové, prehledné a ve sbirce listin je mozno se rychle orientovat.
Zakladni doklad o vlastnictvi je list vlastnictvi (LV). List vlastnictvi podle pfedmétu vlastnictvi je uspofadan
jako:
- LV s nemovitostmi,
- LV s byty a nebytovymi prostorami ve vlastnictvi osob.List vlastnictvi se zaklada v ramci katastralniho uzemi

25 Jaky je zakladni doklad o pro kazdého vlastnika a spoluvlastnika.

vlastnictvi? Listy vlastnictvi se €isluji od jedniCky v aritmetickém porfadi s tim Ze:
- Cislo 1 bylo vyhrazeno pro byvalé narodni vybory,
- ¢islo 2 bylo vyhrazeno pro okresni ufady,
- Cislo 10 001 je vyhrazeno pro obce,
- &islo 10 002 je vyhrazeno pro Pozemkovy fond CR.
- A Hranice k.u. probihaji po hranicich pozemk( a mohou byt totozné i s hranicemi izemnich spravnich jednotek
26 \!ak se eviduje katastraini - obci. Vyznamnym je C&iselny kod k.u., ktery zabezpecuje propojeni s jednotnym celostatnim Ciselnikem
uzemi? e o . . ’
prostorové identifikace informaci.
Pozemky se eviduji jako parcely ¢lenéné podle druhd, a to:
Kéd Slovni oznageni
2 Orna puda
3 Chmelnice
4 Vinice
5 Zahrada
- 6 Ovocny sad

27 | Jak se eviduji pozemky? 7 Louka

8 Pastvina

9 Zemédélska plida
10 Lesni pozemky
11 Vodni plocha

13 Zastavéna plocha
14 Ostatni ploch




Pokracovani tabulky

- Rozhodovaci . . . . . < » .
P.¢C. . . Navod k reSeni rozhodovaci situace nebo odpovéd’ na otazku
situace - otazka
e Podminkou pro evidovani najmi a vypujcek je, Ze trvaji nebo budou trvat alespori 5 let. Institut ,asové
Jak se eviduji najmy a SN I N R, B e
o ex R omezeny najem“ nebo ,prozatimni bezplatné uzivani pozemk(“ zfizovany pfi PU nebude v KN evidovan,
28 | vypujcky zemédélskych a , . ey T . ey et )
; . pokud jeho doba nedosahne (nepfesahne) tuto limitni IhGtu. Najmy a vypujéky zemédélskych a lesnich
lesnich pozemk(? . s R
pozemkU se eviduji na evidencnich listech.
Kazdy obCan ma pravo za pfitomnosti pracovnika KU nahlizet do KN a pofizovat si z ného pro svou potrebu
e opisy, vypisy nebo nacrty. Nahlizeni do KN u KU a u jejich detaSovanych pracovist je mozné jen ve
NahliZzeni do katastru C e - . . . . o
29 nemovitosti stanovenych Ufednich dnech, které jsou na uzemi Ceské republiky rizné. 3
’ Podrobné viz § 22 odst. (3) zakona ¢€.344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon).
KU na pozadani vyhotovi ze SPI vypis, opis nebo kopii, jakoZ i identifikaci parcel. Tyto doklady opattuje
kulatym razitkem se statnim znakem a maji charakter verejnych listin.V této souvislosti je nutno upozornit, ze
KU vyhotovuje téz srovnavaci sestaveni parcel. Tento doklad vSak opatfuje pouze fadkovym razitkem,
protoze nemuze plnit ulohu verejné listiny, ktera vzdy osvédcuje urcity pravni stav. Vyplyva to ze skutecnosti,
30 Poskytovani udajl Ze ve srovnavacim sestaveni parcel se uvadéji ¢asti parcel, v nékterych pfipadech i s vymérami, které byly
z katastru nemovitosti. zjistény pfibliznym zpUsobem jesté pfed vyhotovenim geometrického planu a nelze je tedy pouZit pro
sepisovani pravnich listin o nemovitostech.KU ze SGI poskytuje katastralni mapy nebo jiného mapového
podkladu ve formé reprografické kopie, ruéné, anebo vystupem z DKM nebo KM-D na vhodném vystupnim
zafizeni (CD, disketa). .
Podrobné viz zdkon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon).
Na mistni Grovni pasobi obecni ufady, které spravuji jedno nebo vice katastralnich tzemi. Obecni Ufady
v ramci pozemkovych Uprav, zejména na urovni komplexnich pozemkovych Gprav, rozhoduji ve své
Jaka je uloha obecnich pusobnosti:
31 uradud pfi pozemkovych - 0 zménach katastralnich hranic,
Upravach? - 0 zajisténi vefejnych zajmul v dané lokalité, tj.o struktufe cestni sité, vodohospodarskych zafizeni,
protierozivnich opatfeni a ekologickych opatfeni (biokoridory, biocentra),
- 0 planech rozvoje obci a jejich navaznost na pozemkové Upravy mimo zastavénou ¢ast obce.
Na regionalni urovni pozemkové Upravy organizuje, fidi a finanéné zajistuje MZe CR Zemé&délska agentura a
Jakeé je postaveni Pozemkovy Ufad. Pozemkovy ufad jako soucCast Zemeédélské agentury je samostatnym oddélenim v jehoz
32 b " » . PR e
Pozemkového ufadu? Cele stoji vedouci oddéleni - feditel Pozemkového Uradu.
Podrobné viz § 19 a 20 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech.
. . Pozemkovy ufad zpravidla s roénim predstihem oznami pfedpokladany termin zahajeni pozemkovych uprav
Kdo vyhlasuje pozemkove Sl w . oy - Ny .
33 pfislusnému Katastralnimu ufadu a dotéené obci.

Upravy?

Podrobné viz § 1, vyhladky ¢€.545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych uprav.




Pokracovani tabulky

P.c. s:::az::‘_jz\t'éa:ila Navod k reseni rozhodovaci situace nebo odpovéd na otazku
Kdo zadéva zpracovani Zpracovani komplexnich pozemkovych upra\_/ zadava Zemédélské agentura a Pozemkovy ufad vefejnou
34 | navrhu pozemkovych soutézi podle zakona ¢. 40/2004 Sb., o vefejnych zakézkéch_. J§-|I pfedpoklédané cena za](ézky vySSi nez
(prav? 2 000 000 K¢ (86 odst. (1)). Vefejné zakazky se obvykle uvefejfiuji na internetu www.centralni-adresa.cz.
' Podrobné viz § 6 odst. (1) zakona &. 40/2004 Sb., o vefejnych zakazkach.
MZe Zemé&délské agentura a pozemkovy Ufad zajiStuje zpracovani navrhu pozemkovych uprav u komerénich
zpracovatell pozemkovych Uprav, tj projektantu. Projektantem navrhu pozemkovych Uprav mohou byt pouze
Kdo muze byt pravnické nebo fyzické osoby, které maji opravnéni k projektovani pozemkovych uprav. Podminky pro
35 | zpracovatelem udéleni opravnéni k této &innosti stanovi Ministerstvo zemédélstvi Ceské republiky obecn& zavaznym
pozemkovych Uprav? pravnim predpisem. Projektanty pozemkovych Uprav z Cech, Moravy a Slezska sdruzuje Ceskomoravska
komora pro pozemkové Upravy se sidlem v Brné.
Podrobné viz § 18 zakona ¢.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
PFedmét pozemkovych Pfedmétem pozemkovych uprav jsou vSechny pozemky v obvodu pozemkovych Uprav bez ohledu na
36 (prav dosavadni zpUsob vyuzivani a existujici vlastnické a uzivaci vztahy k nim.
) Podrobné viz § 3, odst. (1), zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
Obvod pozemkovych Uprav je Uzemi dotené pozemkovymi Upravami, které je tvofeno jednim nebo vice
37 Obvod pozemkovych celky v jednom katastralnim uzemi. Je-li to k dosazeni cili pozemkovych uprav vhodné, Ize do obvodu
Uprav. pozemkovych Uprav zahrnout rovnéz pozemky v navazujici ¢asti sousedniho katastralniho tzemi.
Podrobné viz § 3, odst. (2), zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
Kdy se zahajuje Fizeni o Pozemkovy Ufad zahdji fizeni o pozemkovych Upravach vzdy, pokud se pro to vyslovi vlastnici pozemki
38 pozemkovych Upravach? nadpoloviéni vymeéry zemédélské pldy v dotéeném katastralnim tzemi.
| Podrobné viz § 6, odst. (3), zakona €. 139/2002Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
Jaké | Pozemkové Upravy se provadi formou komplexnich pozemkovych Uprav a v ojedinélych pfipadech i formou
39 aké jsou f,o rmy jednoduchych pozemkovych uprav.
pozemkovych Uprav? g . < C . S
Podrobné viz § 4, zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
Komplexni pozemkové Upravy feSi ve vefejném zajmu prostorové a funkéni uspofadani pozemkd, sceluji se
nebo déli a zabezpecuje se jimi pFistupnost a vyuziti pozemk( a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvorily
Co Fesi komplexni podminky pro racionalni hospodareni vlastnik pudy. V téchto souvislostech se k nim uspofadavaji vlastnicka
40 prava a s nimi souvisejici vécna bfemena. Soucasné se jimi zajiStuji podminky pro zlepSeni Zivotniho

pozemkové Upravy?

prostfedi, ochranu a zurodnéni pldniho fondu, vodni hospodarstvi a zvySeni ekologické stability krajiny.
Vysledky pozemkovych uprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako zavazny podklad pro uzemni
planovani.
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Pokracovani tabulky

- Rozhodovaci . . . . . < » .
P.¢C. . . Navod k reSeni rozhodovaci situace nebo odpovéd’ na otazku
situace - otazka
Jednoduché pozemkové Upravy se provadéji v téch pfipadech, kdy je nutno Fesit pouze nékteré hospodarské
Co Fesi iednoduché potfeby nebo ekologické potieby v krajiné. Jednoduchymi pozemkovymi Upravami Ize provést i upfesnéni
41 jedne " nebo rekonstrukci pFidélt pady, pfidélené ve smyslu dekretl presidenta republiky €. 12/1945 Sb., 28/1945
pozemkove Upravy’? Sb. a &. 46/1948 Sb.
Podrobné viz § 4, odst. (1) a (2), zdkona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech.
Po dobu provadéni pozemkovych Uprav vlastnici pozemku si zvoli ,sbor zastupcl“ v poctu 5 az 15 ¢lend,
. . ktery je zastupuje pfi zpracovani navrhu pozemkovych Uprav, vyjadfuje se k podanym pfipominkam
Sbor zastupcl pfi R N A . o s
42 L . a spolupracuje pfi realizaci pozemkovych uprav. Nevolenym ¢lenem sboru je zastupce pozemkového ufadu
pozemkovych upravach. . . . . s L
a obce. Sbor zastupcl se voli na ivodnim jednani.
Podrobné viz § 5, odst. (5), zakona ¢.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech.
Uvodni jednani svolava Pozemkovy Ufad. Seznami udastniky fizeni s Ugelem, formou a predpokladanym
43 Kdo svolava uvodni jednani | obvodem pozemkovych uUprav. Projedna postup pfi stanoveni narokd vlastnikd, potfebu aktualizace
a za jakym ucelem? bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) a dalSi otazky vyznamné pro Fizeni pozemkovych Uprav.
Podrobné viz § 7, odst. (1), zak.€.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych uradech.
Kdo isou tcastnici Ugastnici uvodniho jednani jsou vlastnici pozemku, obce, stavebni ufad, uzivatel zemédélské pudy,
44 ndoJsou U - pozemkovy fond CR, zemédeélska vodohospodarska sprava, zpracovatel navrhu a dalSi uc€astnici podle
uvodniho jednani. 7o
rozhodnuti PU.
. S Ugastnika fizeni (vlastnika pozemku), ktery neni znam, nebo zemfel, zastupuje v Fizeni o pozemkovych
Co je to opatrovnik pfi - . , . oo
45 ozemkowvch tpravach? upravach opatrovnik, kterym muaze byt i obec.
P yeh up ' Podrobné viz § 16, odst. (2), zakona &. 71/1967 Sb., o spravnim Fizeni.
p
Potfebu aktualizace BPEJ v k.u. vybranych pro provadéni KPU by mél posoudit PU prostfednictvim svého
ProC se provadi aktualizace | specialisty jiz na zaCatku celého procesu KPU, aby minimainé s pulro¢nim pfedstihem mohl objednat
46 | bonitovanych pudné- aktualizaci ve VUMOP Praha, ktery tuto Cinnost zajistuje. Pokud PU nema potfebného specialistu, zajisti
ekologickych jednotek? posouzeni potfebnosti aktualizace jinym zplisobem (specialista z jiného okresu, VUMOP).
Podrobné viz § 8, odst.(3) zakona &.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
Pro ucely bonitace zemédélskych pud v CR byla zakladni mapovaci a ocefiovaci jednotka stanovena
bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ). BPEJ je definovana na zakladé agronomicky zvlasté
vyznamnych charakteristik klimatu, pidy a konfigurace terénu a je tudizZ mozné k ni pfifadit parametrizované
: (normativni) udaje o produkénim potencialu hlavnich zemédélskych plodin (i rostlinné vyroby jako celku)
Cojeto BPEJ ? s iy . . ixs , v e N e ew if
Y« « xi a rovnéz ekonomickém efektu, ktery za danych vnéjSich podminek a v urcitém Casovém uUseku pfinaseji.
47 | Ocenéni zemédélského

pozemku.

Soustava BPEJ tak zobrazuje vSechny charakteristické kombinace zakladnich a v kratkodobém az
stfednédobém Casovém horizontu malo proménlivych vlastnosti urcitych usekl zemédélského Uuzemi, které
jsou vzajemné odlisné a poskytuji i rozdilné produkéni a ekonomické efekty. BPEJ tvofi zaklad pro ocenéni
zemédélskych pozemkd.

Podrobné viz § 8,o0dst.(3) zakona €.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
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Rozhodovaci
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Navod k reseni rozhodovaci situace nebo odpovéd na otazku

48

Co znamena kod BPEJ?

Konkrétni vlastnosti BPEJ v bonitanich mapach i datové bazi jsou vyjadieny pétimistnym Ciselnym kodem.
Jeho 1. Cislice znali pfislusnost ke klimatickému regionu, 2. a 3. Cislice urCuje pfislusnost k urcité hlavni
pudni jednotce, 4. Cislice stanovuje kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym stranam a 5. Cislice
vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti ptidniho profilu.

49

Jak jsou ocenovana
jednotliva BPEJ.

Jednotlivda BPEJ se ocenuji Ufedni (vyhlaskovou) cenou zemédélské pady (UCZP), uvadi se v K&/m2.
Zakladem pro stanoveni Ufedni ceny je cena bonitované pidné ekologické jednotky (BPEJ). Seznam BPEJ s
pfifazenou cenou je uvefejnén ve vyhlasce MF £.540/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 640/2004 Sb. Nejnizsi cena BPEJ podle této vyhlasky je 0,70
K&/m2, nejvyssi cena BPEJ je 14,81 K&/m2. Primérna cena stanovena vazenym priamérem ze vSech BPEJ
v CR je 5,24 K&/m2. Vazenym pramérem BPEJ v jednotlivych katastralnich tzemich vznikly primérné ceny
zemédeélskych pozemkl v katastralnich Uzemich, které jsou kazdoro¢né aktualizovany a vyhlaSovany ve
vyhlaskach MZe, posledni je vyhlaska MZe €. 570 /2004 Sb.

Dale viz § 8, odst. (2) zakona €.139/2002 Sh., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.

50

Jak byly stanoveny ufedni
ceny zemédélské pldy a
pro jaké ucely?

Kriteriem pro stanoveni Ufedni ceny zemédélské pldy bylo ekonomické ocenéni hrubého roéniho rentniho
efektu rostlinné vyroby v podminkach dané BPEJ pfi normativné stanovené efektivnosti hospodareni.
Aktualizace hrubého ro¢niho rentniho efektu probiha pfiblizné ve dvouletych obdobich. Ceny jsou obecné
uréeny k vyjadieni hodnoty majetku a to vzhledem ke stanoveni pozemkové dané (v€etné dané z pfevodu
nemovitosti, dédické a darovaci), pro realizaci vlastnickych prav a z nich plynoucich odvodu, pro Uhrady za
vyvlastnéni pldy pro vefejné ucely, pro vymezeni zakladu najemného za uzivani pudy a pfi pozemkovych
upravach. Ve vyhlaSce uvedené sazby je mozné upravit pro konkrétni pozemek opravnymi koeficienty.
Podrobné viz Vyhlaska €. 540/2002 Sb., provadéci vyhlaska k zakonu o ocenovani majetku ve znéni vyhlasky
€. 640/2004 Sb.

51

Jak se stanovi cena
porostu u chmelnic, vinic,
sadu, zahrad a lesniho
porostu?

Cena porostu, ktery se nachazi na pozemcich nebo jejich ¢astech se stanovi jako nasobek jejich vyméry
a prumérné ceny porostlt za 1 m2. Porost se oceni podle vyhlasky ¢€.540/2002 Sb. ve znéni vyhl. €. 640/2004
Sb.

Dale viz § 8, odst. (6) zakona ¢.139/2002 Sh., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.

52

Navrh pozemkovych uprav.

Navrh pozemkovych Uprav se vypracuje na zakladé zaméreni skuteéného stavu, zjiStovani pribéhu hranic,
upfesnéni obvodu pozemkovych Uprav - obvod upravovaného tzemi (OUU), soupisu naroki vlastnika,
vypracovani planu spoleénych zafizeni a navrhu nového usporadani pozemku.

Podrobné viz § 9 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech.
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53

Jak se uréi obvod
pozemkovych uprav?

Obvod pozemkovych Uprav zahrnuje pozemky, které jsou nezbytné pro dosazeni cild pozemkovych Uprav
a obnovy katastralniho operatu, s pfihlédnutim k pozadavkim vlastnikli pozemku, pfislusné obce
a katastralniho Ufadu.Prabéh hranic obvodu pozemkovych uprav, ktery budou tvofit vlastnické hranice
pozemkd, zjistuje pfedné pozemkovy Ufad za UcCasti zhotovitele a pfizvanych vlastnikd pfi obchlizce v terénu
s vyuzitim katastralni mapy a map dfivéjSich pozemkovych evidenci. Podle stavu v terénu se ovéfi i skute¢né
druhy pozemkd a zpusob jejich vyuziti. VSechny zjisténé skuteCnosti se projednaji s pfizvanymi vlastniky
pozemku. Z vysledku Setfeni se poridi protokol podepsany vSemi Ucastniky.

Podrobné viz § 4 a § 5 vyhlasky €. 545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych uprav.

54

Kdy a pro€ se provadi
zména katastralniho
uzemi?

Ke zméné hranice katastralniho uzemi dochazi napfiklad pfi jejim vyrovnani v disledku pfizplsobeni liniové
stavby. Podle rozsahu navrhované zmény hranice se do obvodu pozemkovych Uprav zahrnou bud pouze
zménou hranice dotéené pozemky, nebo tak velika ¢ast sousedniho katastralniho uzemi, aby bylo mozno
uspokojivé vyresit nové usporadani pozemku i v dotéené Easti sousedniho katastralniho tzemi.

Podrobné viz § 6 vyhladky €. 545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav.

55

Pro¢ se provadi zaméreni
skute¢ného stavu?
Co je to opravny koeficient?

Vzhledem k tomu, Ze operat pozemkového katastru nebyl témeér 40 let aktualizovan a jeho stav odpovida
stavu padesatych let, je v souCasné dobé vykonné moderni techniky a pfesnych méfickych metod priorita
presnosti podklad(i ziejma. Rozdily a podklady, ke kterym se dopracuje zpracovatel KPU, budou &asto nad
ramec povolenych odchylek. Odchylky se odstrani pomoci opravného koeficientu, resp. na zakladé vysledku
projednani s katastralnim Ufadem. Po ztotoZnéni jednotlivych vrstev v ramci GIS se zjisti nesoulady
skuteéného stavu s mapovymi podklady. Zpracovatel KPU musi tyto nesoulady vzit v Gvahu a ve spolupréci s
vlastniky je feSit. Pokud rozdil vymér nepfekro¢i stanovenou mérnou odchylku, opravi se soucty vymér
sménovanych parcel v soupisu narokl vlastniki pozemkud opravnym koeficientem tak, aby zjistény rozdil byl
odstranén.

Podrobné viz § 7 vyhlasky €. 545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav.

56

Jak se provadi soupis
naroku vlastnikd pozemkua?

Pro vlastniky, jejichz pozemky budou celé nebo &astmi do KPU zahrnuty, se vypracuji soupisy narok.
V soupisu naroku vlastnikil se uvedou véechny pozemky (parcely) v celém k.u. v némz jsou KPU provadény.
Oddélené se sestavi pozemky z KPU vylougené a zvlast pozemky do KPU zahrnuté. Vyznadi se vécna
bfemena a jina vécna prava.Soupis naroku vlastniki se vyhotovi do tabulek. V pribéhu zpracovani navrhu
pozemkovych Uprav se soupis narokl upfesniuje. Narok vlastnik(h musi byt projednan s vlastnikem a stvrzen
jeho podpisem.

Podrobné viz § 8 vyhladky €. 545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav.

57

Co je to plan spoleénych
zarizeni?

Plan spoleénych zafizeni pfedchazi navrhu nového uspofadani pozemkl vlastnikl. Tvofi vychozi kostru
komplexnich pozemkovych uprav (KPU). Kostra KPU zahrnuje tzv. spoleéna zafizeni (komunikace, USES,
vodohospodarska opatfeni, protierozni opatfeni aj.) a plodnou zonaci lokalit v ramci obvodu KPU, vymezenou
podle rGznych hledisek dle potfeby KPU.

Podrobné viz § 9, odst. (8) zakona ¢€.139/2002 Sb.
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58

Co jsou to spole¢na
zarfizeni?

Spole¢na zafizeni zahrnuji prvky rlzné funkce napf. dopravni, ekologické, protierozni aj., maji tedy
polyfunk&ni charakter. Kromé toho mohou i néktera ze spole¢nych zafizeni plnit vice funkci napf. uzemni
systém ekologické stability. USES mze slouzit i jako protierozni opatieni apod., tedy i v tomto smyslu plni
polyfunk&ni ulohu.Zpracovani planu kostry spoleénych zafizeni je sice po strance odborného obsahu fazeno
do Casti projek&né-navrhove, ale z hlediska ¢asové posloupnosti za€ina probihat jizZ po uvodnim jednani, kdy
doslo ke konstituovani sboru zastupct (respektive po provedeném prizkumu a jeho analyze) soubézné
s dalSimi kroky, které jsou Ffazeny v ¢asti pfipravné prace.

Podrobné viz § 9, odst. (3) vyhlasky €. 545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav.

59

Co je to plosna zonace
lokalit?

Plogna zonace lokalit v ramci obvodu upravovaného Gzemi je druhou vyznamnou slozkou kostry KPU.
Vyznaduji se zejména :

- plochy z PU vylougené,

- pasma hygienické ochrany v parametrech odpovidajicich provedené revizi,- zony dle produkéni schopnosti
- zény pozemkdu tzv. ,nesménitelnych” - (vyrazné erodovanych, zamokfenych apod.),plochy odvodnénych
pozemku a pozemku pod zavlahou,

- prstenec parcel navazujici na intravilan - (pozemky, které jsou zafazené do PU, ale svou polohou jsou
vétSinou cenngjsi),

- inundaéni zény,

- zmény druhl pozemkad.

Takto zpracovana vnitini zonace v ramci k.U. umoznuje upfesnit obvod upravovaného uzemi.

Podrobné viz § 9, odst.(1) vyhlasky €. 545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych uprav.

60

Které pozemky se pouziji
pro spole¢na zafizeni?

Pro spoleéna zafizeni se pfednostné pouZiji pozemky, které v ramci pozemkovych uprav byly vykoupeny
nebo darovany ve prospéch statu, pokud takové pozemky nejsou, potom se pouZiji pozemky obce, resp.
pomérné pozemky ostatnich vlastniku.

Podrobné viz § 9, odst. (5), bod 7b pfilohy vyhlasky €. 545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych
uprav.

61

Kdo schvaluje plan
spole¢nych zfizeni?

Plan spolecnych zafizeni posoudi sbor nebo vlastnici, neni-li sbor zvolen a schvali jej zastupitelstvo obce na
verejném zasedani.
Podrobné viz § 9, odst. 9. zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech.

62

Navrh novéhouspofadani
pozemku.

Po zpracovani planu spoleénych zafizeni a navrhu novych pozemkd s odpovidajicimi plosnymi a
kvalitativnimi parametry, které odpovidaji pravidlim pfiméfenosti, provede zpracovatel navrhu jejich optimalni
prostorové a funkéni usporadani v ramci blokd, které jsou vymezeny systémem spoleénych opatreni.




Pokracovani tabulky

- Rozhodovaci . . .. . < o .
P.¢C. . . Navod k reSeni rozhodovaci situace nebo odpovéd’ na otazku
situace - otazka
Navrh nové alokace pudné ucelenych hospodarskych jednotek je v prvni fazi projednan se sborem zastupcu.
, . . Na zakladé signifikantnich pfipominek a podnétli je provedena prvni korekce navrhu, ktery je potom znovu
S kym se projedna navrh N N . . R ; L. . . : o
63 . . predloZzen k posouzeni sboru zastupcl. Po projednani ve sboru zastupcl zahaji zpracovatel projednavani
novych pozemkui? . y ) y . o . .
navrhu s vlastniky. Soupisy novych pozemku se zapisi do formalizovanych tabulek.
Podrobné viz § 10,0dst.(1), vyhlasky €. 545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav.
Nové pozemky musi odpovidat plvodnim pozemkum vlastnika, a to pfiméfenou cenou, vymérou, vzdalenosti
Jakeé jsou plosné a podle moznosti i druhem pozemku. Porovnani ceny, vyméry a vzdalenosti navrhovanych pozemki
64 | kvalitativni parametry pfi s puvodnimi pozemky se provadi celkem za vSechny pozemky vlastnika feSené v pozemkovych Upravach.
navrhu novych pozemk{? Souhlas vlastnika s navrzenym vyslednym uspofadanim jeho pozemku je vyjadfen podpisem na formulafich
»S0Upis novych pozemki“.
Cena pozemku je pfiméfena, pokud neni ve srovnani s ptvodni cenou pozemku pied navrhem KPU vy$si
65 Jaka je pfiméfena cena nebo nizSi o vice nez 4 %. PrekroCeni kriteria ve prospéch vlastnika Ize jen za pfedpokladu, ze vlastnik
pozemku? souhlasi s uhrazenim rozdilu ceny pfesahujici toto kriterium.
Podrobné viz § 10, odst.(2) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
e au Nové navrhované pozemkKy jsou v pfiméfené vymére, pokud rozdil vyméry puvodnich a navrhovanych
Jaka je pfiméfena vyméra . o . o) o« . . X
66 ozemkii? pozemku nepfesahuje 10 % vymeéry ptvodnich pozemk.
P ' Podrobné viz § 10, odst.(3) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
R Nové navrhované pozemky jsou v pfiméfené vzdalenosti, pokud rozdil ve vzdalenosti plGvodnich
Jaka je pfiméfena ; N AR vxr o v Ao
67 vzdalenost pozemkii? a navrhovanych pozemkl neni vy3si nebo niz8i nez 20 %.
P | Podrobné viz odst. (4) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych Gradech.
L . Y o SniZzeni nebo zvySeni ceny, vyméry a vzdalenosti nové navrhovanych pozemku oproti plvodnim pozemkim
68 ze provest zmeénu kriteril nad ramec stanovenych kriterii pfiméfenosti Ize provést jen se souhlasem vlastnika
Fiméfenosti? C £ y pnimer b ) rasem via ' o
P Podrobné viz § 10, odst. (5), zakona €. 139/2002 Sbh., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
- , Pozemkovy Ufad mlize v pribéhu pozemkovych Uprav vykupovat se souhlasem vlastnika ve prospéch statu
69 Lze od vlastnik( pozemkd K b luvlastnické dil N dl ch  bredpist inisterst i ,
vykupovat pozemka? pozemky nebo spoluvlastnické podily v cené podle cenovych pfedpisi ministerstva financi.
Podrobné viz § 9, odst. 13 zdkona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
O pozemky, jejichz vliastnik neni znam lze zvysit narok statu. V pfipadé, Ze se vlastnik do 3 let od pravni moci
Jak se postupuie. kdvs neni rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav pfihlasi a prokaze sva prava k pozemkim,
70 P puje, kay potom mu pozemkovy ufad poskytne finan¢ni nahradu (v podstaté odkoupi jiz pouzité pozemky) v cené podle

znam vlastnik pozemku?

cenového predpisu ministerstva financi.
Podrobné viz




Pokracovani tabulky

- Rozhodovaci . . . . . < » .
P.¢C. . . Navod k reSeni rozhodovaci situace nebo odpovéd’ na otazku
situace - otazka
Jak Se ZDracovava mapova Mapova Cast se zpracovava v software podle pozadavku pozemkového ufadu v digitalni podobé, tzv. digitalni
o 2P b katastralni mapa (DKM) zpusobila podle § 58c vyhlasky &. 190/1996 Sb. , pro zpracovani obnoveného
7 ¢ast navrhu pozemkovych K s )
dprav ? atastralrvuhp operatu. ] i o ] o
' Podrobné viz § 9, odst. 13 zdkona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech.
72 Vécna bfemena pfi PFi navrhu novych pozemkl pfi KPU se mohou stat nékteré pozemky bez zfizeni vécnych bfemen
pozemkovych upravach. nepristupné a naopak trvajici vécna biemena se mohou stat nepotfebna.
: i Vécna bfemena jsou jednou z forem vécnych prav k nemovitostem. Jedna se o pravni vztah, kdy proti sobé
73 | Co jsou to vécna bfemena? . iy : . : AR . . M-
stoji osoba povinna (nositel povinnosti vyplyvajici z obsahu vécného bifemena) a osoba opravnéna.
Jak vécnéa bfemena Pravo odpovidajici vécnému bfemenu omezuje vlastnika tak, Ze je :
74 | omezuji vlastnika - povinen néco strpét (napf. chizi nebo jizdu po pozemku),
nemovitosti? - né¢eho se zdrZet- néco konat ve prospéch jiné osoby.
Vé&cné bfemeno vznika :
- pisemnou smlouvou,
75 Jak vznikaji vécna - na zakladé zavéti ve spojeni s vysledky fizeni o dédictvi,
bfemena? - rozhodnutim pfislusného organu (stavebni Ufad,soud, Pozemkovy Ufad),
- ze zakona,
- vykonem prava vydrzeni.
Zfizeni vécného bfemene umoznuje § 9, zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach. O zfizeni,
pfipadné zruseni vécného bfemene k dot€enym pozemkim rozhoduje Pozemkovy Ufad na zakladé dohody
76 Jak zfizuje vécné bfemeno | vlastnikd.
Pozemkovy ufad? Podrobné viz § 19, odst.(2), zakona &. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaht k pudé a jinému
zemédeélskému majetku; § 9, odst. (15) zadkona €.139/2002Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Ufadech.
L Zpracovatel navrhne a projedna se sborem zastupcl a Pozemkovym Ufadem zfizeni novych vécnych
Jaka je uloha zpracovatele N P : . e . . ,
L bfemen. Vécna bfemena jsou napf. vyznamnou soucasti navrhu pozemkovych Uprav na pozemcich pod
77 | pfi zfizovani vécnych R . . PP . o Doy e .
. zavlahou (zejména na pozemcich kde se nachazi zavlahovy hydrant, kde je tfeba zfidit pfistupovy 2 m pruh
bfemen? ) e
podél hydrantového fadu apod.).
. . . Navrh pozemkovych uprav je ukonéen kdyz byl v zavére¢nych protokolech ziskan souhlas vlastnik( nejméné
78 Kdy je ukon€en navrh 3/4 Wiméry dotéend kowwmi G .
ozemkovych Gprav? z vymeéry dotcené pozemkovymi pravami. o ) o
P ) Podrobné viz § 11, odst.(4) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gradech.
- . Navrh pozemkové Upravy se vystavi po dobu 30 dnl na vefejné desce Pozemkového ufadu a v obci
Jak se oznami ukonceni L . , . , - . g , L .
S k vefejnému nahlédnuti s pou€enim a posledni moZnosti uplatnit pfipominky nebo namitky k navrhu
79 | pozemkovych uprav

Ucastnikiim fizeni?

pozemkové upravy u Pozemkového ufadu.
Podrobné viz § 11, odst. (1) zakona €.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech.




Pokracovani tabulky

P.c. R ozhodov’ac| Navod k reseni rozhodovaci situace nebo odpovéd na otazku
situace - otazka
Zavére€né jednani svolava Pozemkovy Ufad po skonéeni lhdty vefejného vystaveni navrhu a dofeSeni
Kdy se kona zavére&né pfipadnych pfipominek. Na zavéreCném jednani se zhodnoti vysledky pozemkovych uprav a ucastniky
80 jednani? seznami s navrhem, o kterém bude rozhodnuto. Po zavérecném jednani vyda Pozemkovy ufad rozhodnuti
) o schvaleni ndvrhu KPU.
Podrobné viz § 11,odst. (3),zdkona €.139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech.
Vlastnici pozemk(i maji moznost odvolat se proti rozhodnuti o schvaleni navrhu KPU prostfednictvim
81 Jaké jsou opravné Pozemkového Ufadu k odvolacimu organu, kterym je MZe - Ustfedni pozemkovy UFad, a to ve Ihaté 15 dn
prostfedky? po obdrzeni rozhodnuti.
Podrobné viz § 11,odst. (6),zakona €.139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech.
Kazdy ucastnik fizeni ma moznost vyuzit mimoradnych opravnych prostfedkl podle § 62, zakona €. 71/1967
Sb., o spravnim fFizeni, ve znéni pozdéjSich predpisd, (obnoveni fizeni ukoneného pravomocnym
82 Jsou mozné mimoradné rozhodnutim) a dle § 65, zakona €. 71/1967 Sb. (pfezkum mimo odvolaci fizeni). Kromé toho ma kazdy
opravné prostifedky? Ucastnik Fizeni moznost podat navrh na pfezkoumani rozhodnuti podle obanského soudniho fadu do dvou
mésicu po nabyti pravni moci ke krajskému soudu, pokud vyuzil fadnych opravnych prostfedk a nebylo mu
vyhovéno.
Pokud nikdo z vlastnik(l pozemkl nepoda odvolani proti rozhodnuti Pozemkového Gfadu o schvaleni navrhu
83 Kdy nabude rozhodnuti pozemkové Upravy do 15 dnl po jeho obdrZeni, nebo v pfipadé podaného odvolani, kdy potvrdi odvolaci
pravni moci? organ prvoinstan¢ni rozhodnuti, nabude rozhodnuti pravni moci.
Podrobné viz § 11, odst. (5) zakona ¢.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
Katastralni Ufad zapiSe schvaleny navrh pozemkovych uprav do katastru nemovitosti, kdyz Pozemkovy ufad
Kd . - doruci rozhodnuti s dolozkou o nabyti pravni moci a pfeda Katastralnimu ufadu aktualizovany seznam
y Katastralni ufad zapiSe dotéenych pozemk(. Katastralni ufad zrusi vyznaCeni o zahajeni pozemkovych Uprav a zapiSe udaj
84 | navrh pozemkovych Uprav oteenych poze L p y I P y P P I
do katastru nemovitosti? ,,Schvalep e pozemkove Upravy:. ixLe % . - Co .
Podrobné viz § 58a, pism. h) vyhladky &. 190/1996 Sb., provedeni zakona o zapisech vlastnickych prav
k nemovitostem.
Na zakladé schvaleného navrhu pozemkovych Uprav po dohodé se sborem zastupcl stanovi Pozemkovy
Ufad postup realizace pozemkovych Uprav. Ve smyslu § 12, odst. 2, zakona &. 139/2002 Sb., se nové
Kdy se vyty&i nové usporadani pozemku vytyCuje a oznacuje v terénu podle potfeby vlastnik(. VytyCovaci prace se provadéji za
85 ucasti vlastnik(. PFi vytyCovacich pracich v terénu musi byt zabezpecena kontrola provedeného vytyCeni.

pozemky?

Lomové body se vytyCi a oznadi trvalym zpUsobem.
Podrobné viz § 79, odst. (1) vyhlasky ¢. 190/1996 Sb., provedeni zakona o zapisech vlastnickych prav
k nemovitostem.




Pokracovani tabulky

P.c. R ozhodov’ac| Navod k reseni rozhodovaci situace nebo odpovéd na otazku
situace - otazka
Investorem spole¢nych zafizeni je Pozemkovy Ufad. Vystavba se hradi bud z prostfedkl vyélenénych ze
86 Kdo provadi vystavbu statniho rozpoctu, nebo na zakladé Zadosti Pozemkového Ufadu z podplrnych fondl Evropské unie.
spoleénych zafizeni? V poslednim roce pfevazuje financovani z fond( EU.
Podrobné viz § 17, odst. (1) zdkona €.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
Spole€na zafizeni tvofi :
- polni cesty,
- biokoridory,
g7 | Majetkopravni vyporadani :\t/)tl)czicr?inpt)lrgéhy,
spoleénych zafizeni. . , N : L
- protierozni opatfeni, protipovodriové ochrany.
Po vystavbé spoleénych zafizeni pfechazi bezplatné do vlastnictvi obce.
Podrobné viz § 9, odst. (5) vyhlasky €. 545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych uprav; § 12,
odst.(4) zakona €.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
Mize se stat viastnikem Bezplatné vIa_stqictvi k sppleénému zaﬁ';em’ (napf. polni cesta, protierozivni opatfeni, melioracni opatFen()
88 | spolecnveh zafizeni iina muze ziskat i jina pravnicka nebo fyzicka osoba pouze v pfipadé, Ze spoleéné zafizeni bude slouzit
pole€nych zafizeni jina L . L . . e x . P o
0soba nez obec? vefejnému  zajmu (napf., Ze na polni cesté nebude spu’ster]a zavora branici prUJe’%du, apod.).
Podrobné viz § 12, odst. (4) zakona €.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
Zjisti-li se pfi vypracovani soupisu naroku, Zze u nékterych pozemkl nebo jejich ¢asti jsou zapsany v katastru
nemovitosti jako vlastnici 2 nebo vice osob a nejde-li o spoluvlastnictvi potom se jedna o ,duplicitni
Jak se fesi duplicitni zapis vlastnictvi“. Pozemkovy ufad na z&kladé posouzeni listin osvédE&ujicich vlastnictvi k pozemku navrhne
89 | vlastnictvi k pozemkim v dotéenym osobam zpusob feSeni stavajiciho duplicitniho vlastnictvi dohodou. V pfipadé, Ze se duplicitni
ramci pozemkovych Uprav? | vlastnictvi nevyre$i dohodou, pozemkovy ufad rozhodne ,ufednim rozhodnutim®. Proti rozhodnuti
pozemkového ufadu mohou dotéené osoby podat opravny prostfedek k soudu.
Podrobné viz § 13, odst. (4 a 5) zakona €.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
V katastralnim uzemi, ve kterém nebylo dokonéeno scelovani a katastr nemovitosti vede vlastnictvi
Jaky je postup pfi k pozemkim v souladu s navrhem scelovaciho planu, plati, Ze vzniklo vlastnictvi k pozemk{m podle tohoto
90 pozemkovych Upravach v navrhu. Navrh scelovaciho planu by mél byt zpracovan podle zakona ¢. 47/1948 Sb., o nékterych technicko-
uzemich s nedokonéenym hospodarskych Upravach pozemku a vladni nafizeni €. 171/1940 Sb., o scelovani hospodaiskych pozemku
scelovacim fizenim? a jinych upravach pozemkové drzby.
Podrobné viz § 14, odst. (2) zakona €.139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech.
J Dy Pokud z udaju scelovaciho operatu, ktery je zaloZzen u katastralniho Ufadu, vyplyva, ze néktery ucastnik
ak se postupuje, jestlize - Y . : L PR L : -
&astnik scelovani scelovanl’ n(?obq[zel nahradu za sve pozgmky ngatev dp scel9vgp|, maZze po;emkovy ufad po prOJe’dnfxvm
91 s katastralnim Ufadem tomuto ucCastnikovi, popfipadé jeho dédici stanovit narok na pozemky ve vyméfe

neobdrzel nahradu za své
pozemky?

odpovidajici neposkytnuté nahradé, je-li potfebna vymeéra pozemkl v obvodu pozemkovych Uprav k dispozici.
Podrobné viz § 14, odst. (5) zdkona €.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.




Pokracovani tabulky

Rozhodovaci

P.c. situace - otazka

Navod k reseni rozhodovaci situace nebo odpovéd na otazku

Osoba, které vzniklo pravo na nahradu obdrzi :a) za pozemek v sou€asné zastavéném Uzemi obce nebo
v zastavitelném Uzemi obce penézitou nahradu, nebude-li ji mozno poskytnout jako nahradu jiny pfiméreny
pozemek. Vysi penéZité nahrady poskytne pozemkovy ufad podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku,b) za zemé&délsky pozemek, popfipadé lesni pozemek nahradu v jiném pfiméfeném pozemku podle
puvodniho druhu pfed zahajenim scelovani; Nebude-li ji mozno poskytnout jako nahradu jiny pfiméfeny
pozemek z majetku Ceské republiky, poskytne ji pozemkovy Gfad penézitou nahradu ve vysi stanovené podle
zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Podrobné viz § 4, odst. (8) zakona €.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych urfadech.

Jakou uhradu za své
92 | pozemky obdrzi vlastnik
scelovaciho fizeni?

Je mozné se proti Proti rozhodnuti o schvaleni navrhu v uzemi, ve kterém nebylo dokonéeno scelovani, mohou ucastnici podat
rozhodnuti pozemkového opravny prostfedek k soudu. V pfipadé, Ze osoba odmitne prevzit penézitou nahradu, pozemkovy ufad
93 | Ufadu odvolat a popfipadé | zabezpeci slozeni pfisluSné penézité ¢astky do uschovy soudu.

odmitnout prevzit penézitou | Podrobné viz § 14, odst. (12 a 14), zakona ¢.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
nahradu? Ufadech.

Rizeni o pozemkovych Upravach zahajené pouze z diivod( pfidéleni pozemkd do zatimniho bezuplatného
uzivani podle § 8 odst. 7 a 8 zakona ¢.284/1991 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech, ve
znéni pozdéjSich predpist, nebo Casové omezeného najmu podle zakona ¢. 229/1991 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu, se ke dni U¢innosti tohoto zakona zastavuje.V Gzemi, kde nejsou zahajeny pozemkové
Upravy, popfipadé v prabéhu jiz zahajenych pozemkovych Uprav, mize pozemkovy Ufad vlastnikovi, ktery
hodla zajistovat zemédélskou vyrobu a jemuZ nelze vy€lenit jeho vlastni pozemky, poskytnout pomoc pfi

Plati ustanoveni o
bezuplatném uzivani a
94 | ¢asové omezeném najmu
po zahajeni pozemkovych

Uprav? vytvofeni ucelenych hospodafskych jednotek zabezpecenim projektovych cinnosti a vyméfenim pozemkd.
Podrobné viz § 15, odst. 1. a 4. zakona €.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech.
Kdy zanika uzivani Uzivani pozemku pfidélenych do zatimniho uzivani nebo do ¢asové omezeného najmu zanika nejpozdéji ke
95 | pozemku pfidélenych do dni ucinnosti rozhodnuti pozemkového uradu.
zatimniho uzivani? Podrobné viz § 15, odst. 3 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych uradech.
Pravo nahradniho uzivani pozemku vzniklé podle vladniho nafizeni €. 47/1955 Sb., a vyhlasky €. 27/1958
U.l., Gginnosti zakona &. 139/2002 Sb., mé&ni na najemni vztah mezi nahradnim uZivatelem a vlastnikem
Plati i nadale pravo pozemku, k némuz bylo pravo nahradniho uzivani zfizeno.Vlastnik pozemku mize tento najemni vztah
nahradniho uzivani vypovédét najemci nebo jeho pravnimu nastupci nejdfive po uplynuti 5 let ode dne ucinnosti tohoto zakona,
96 | pozemkU podle dfive nedohodnou-li se Ucastnici jinak nebo nezanikne-li nahradni uzivani do této doby rozhodnutim o vyméné
platnych pravnich vlastnickych prav.Najemce ma po dobu najmu pfedkupni pravo k pozemku. VySe roCniho najemného je
predpist? cenou regulovanou podle zakona ¢€. 229/1991 Sb.

Podrobné viz § 15, zakona &.139/2002 Sb., o pozemkovych uUpravach a pozemkovych ufadech; zakon
€. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahl k piidé a jinému zemédélskému majetku.




Pokracovani tabulky

- Rozhodovaci . . . . . < o .
P.¢C. . . Navod k reSeni rozhodovaci situace nebo odpovéd’ na otazku
situace - otazka
Jsou-li pozemkové Upravy vyvolany stavebnikem napf. pfi vystavbé dalnice, rychlostnich komunikaci,
Jak se postunuie. isou-i obchvatu obci apod., zpracuje se studie, na zakladé které se stanovi rozsah uUzemi dotéeného Cinnosti
posiupuje, J stavebnika a jeho podil na nakladech pozemkovych uprav. K vybéru zpracovatele studie pozemkovy ufad
97 | pozemkové upravy

vyvolané stavebnikem?

pfizve stavebnika.
Podrobné viz § 17, odst. (2) zdkona &.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech; § 11
vyhlasky ¢.545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav.

Legenda k tabulce:
Tabulka obsahuje zakladni informace o €innosti v oboru pozemkovych Uprav a zdlrazfuje U¢ast obce v procesu Fizeni o pozemkovych Upravach.
Problematiku pozemkovych uprav upravuje zakon &. 139/2002 Sb., o pozemkovych uUpravach a pozemkovych ufadech (dale jen zakon)
a navazujici vyhladka Ministerstva zemédélstvi €. 545/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav a naleZitostech navrhu pozemkovych

Uprav (dale jen vyhladka).

Pramen: Némec, J.: Projektovani pozemkovych Gprav. /Vysoko$kolské skriptum/. UJEP Usti nad Labem, 2000. Némec, J.: Bonitace a ocefiovani
zemédalské pdy Ceské republiky. VUZE, Praha, 2001. Dumbrovsky, M. a kol.: Metodicky navod pro vypracovani navrhii pozemkovych Gprav.
MZe — UPU, Ceskomoravska komora pro pozemkové Upravy, 2. vydani, Praha, 2004. Zakony a vyhlasky citované v textu, zejm. zakon &. 139/2002
Sb., 0 pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahu k padé a jinému majetku,
ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhlaska ¢. 545/2002 Sbh., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav a nalezitostech navrhu pozemkovych uprav.

Zpracoval: Ing. Jifi Némec, CSc.
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Obr. ¢. 3
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